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Wohnungsmarktprognose 2030 flur
Schleswig -Holstein

Woher kommen die Zahlen ?

Quellen: 2016/2017
Statistisches Landesamt, Landesplanung

empirica

Demografischer Wandel -
Bevolkerungsentwicklung bis 2030

Gemeinsam mit dem Statistikamt Nord erstellt die Landesplanung Schleswig-
Holstein alle drei bis vier Jahre eine neue Bevolkerungsvorausberechnung fur die
Kreise und kreisfreien Stadte im Land.

~ Einwohnerentwicklung
v Altersstruktur

~ Erwerbspersonen

v Haushalte

~ Zum Herunterladen

A > Wohnungsmarktentwicklung, Mietenentwicklung

Wohnungsmarktentwicklung,
Mietenentwicklung

Kl besteht fur die Kommunen die
g von Woh

i der Bevol
digkeit der Erarbei

Wohnungsmarktprognose bis 2030

N E U Das Ministerium fUr Inneres, landliche Raume und Integration des
Landes Schleswig-Holstein hat empirica, Institut Forschung und
Beratung, Berlin, beauftragt, ein Gutachten zur kunftigen
> Bericht zum Entwicklung der Wohnungsmarkte im Land Schleswig-Holstein
Mietenmonitoring 2016 2u erstellen.
[
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Was sagt die aktuelle Wohnungsmarktprognose "
zum Bedarf an altengerechtem S H ,'?Z(¥

Schleswig-Holstein

Wohnen in den landlichen Raumen? nciiche Raums und Inegration
1. Orientierung ist wichtiger denn je

2. Prognosen, Analysen Profile liegen vor und kdnnen/ sollten abgerufen werden

3. Insbesondere flr den landlichen Raum gibt es keine einfachen Botschaften

4. DEN landlichen Raum gibt es nicht

5. DAS altengerechte Wohnen gibt es nicht

6. Wohnkosten, Qualitaten, Kohortenverhalten, Lebensstile wirken stark auf den Bedarf

7. alle Wohnungen sollten ein Stuck weit altengerechter werden
» _Annadherungen

» Prognosen zu Bevdolkerungsentwicklung, Haushaltsentwicklung,

» Wanderungsbewegungen, Durchschnittsalter, Altersstrukturen,

» Abfragen zum Bedarf

» Istzustand - Entwicklung: Baugenehmigungen, Baufertigstellungen
» Ziele der Forderprogramme

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 3
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Entwicklung Bevolkerung und Haushalte 1995-2030 Minirarim o nres,

léndliche Rdume und Integration
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Schleswig-Holstein
Ministerium fir Inneres,

Einwohnerentwickluna bis 2030 lindliche Riume und htgration
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Zur Struktur des nachgefragten, bezahlbaren "
Wohnens im Alter - heute und in Zukunft S H ﬁ**
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imm mm,ﬁ.ﬁ, mmrﬁ,‘,. Lebensphasenwohnen

Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,
léndliche Réume und Integration

6 Wohn-Stationen im Laufe
Nachgefragtes Wohnen ist im Wandel eines Lebens:
Faktoren, die tiber Umzug entscheiden:
- Standort, 1.Kinderzeit/Familie
- Ausstattung 2. Ausbildung/Single
- Wohnumfeld, Nachbarschaft, 3. Starterhaushalt
- Infrastruktur, Anbindung 4. Middle-Ager, evtl. Familie
- Lebensstil, Lebensphase 5. Seniorenzeit, Postkinderzeit
- Haushaltsform, 6. 80+, betreutes Wohnen
- Betreuung, kurze Wege

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 6



Entwicklung der Haushalte 2014 bis 2030 SH ﬁ’f*
unterschiedlich Niiseero fr neres,

léndliche Raume und Integration
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© GeoBasis-DE / BKG 2016 (Daten verandert)

Haushalte - Verdnderung 2014 bis 2030 in %

absolute Zahlenwerte = Zahl der Haushalte im Jahr 2014 (in Tsd.)
B unter-2,5% || tber 0% bis unter +2,5% [ +5% bis unter +7,5%
[ 25%bis 0% [ | +2,5% bis unter +5% [l +7.5% und mehr

Umland und landlicher Raum: 2030 wieder wie 2014

www.empirica-institut.de

Quelle: Statistikamt Nord und Berechnungen empirica
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aus der Bevolkerungsprognose fur den

Kreis Plon

Einwohnerentwicklung

EinwohnerentwicklungHaUShalte
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Haushalte
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Schleswig-Holstein
Der Ministerprasidant
Staatskanzlei

Entwicklung der Zahl der Haushalte
im Kreis Plon bis 2030

Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,
léndliche Rdume und Integration

Der Ministerprasident
Staatskanzle
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2014- 2030: ca. 1000 Haushalte weniger im
Kreis, aber regional sehr unterschiedlich

2016




aus der Bevolkerungsprognose flr den
Kreis Rendsburg-Eckernférde
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Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,
léndliche R&ume und Integration

Altersaufbau der Bevdlkerung im
Kreis Rendsburg-Eckernférde

31.12.2014 Altersgruppe
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10.000

Die middle ager
verschieben sich
nach oben

- Stafistikamt Nord, Bevolkerungsvorausherechnung 2015 bis 2030 fir die Kreise und kreisfreien Stadie in Schieswig-Holstein, Juni 2016

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.



SH =& ¥

Schleswig-Holstein

Entwickluna des Durchschnittsalters in SH e e gration
Karte 6: Durchschnittsalter der Bevolkerung 2014 und 2030
a) 2014 b) 2030
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Quelle: Statistikamt Nord und Berechnungen empirica
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Entwicklung des Durchschnittsalters in ganz S H ﬁ**

Schleswig-Holstein

S H Ministerium fiir Inneres,
léndliche Raume und Integration
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Quelle: Statistikamt Nord und Berechnungen empirica
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Schleswig-Holstein

Veranderung der Altersstruktur nciiche Riume und tegraton

Verdinderung der Altersstruktur der BevGlkerung
in Schleswig-Holstein bis 2030
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Veranderung der Altersstruktur im Kreis SH ﬁ-*

Schleswig-Holstein

PIC.)n Ministerium flr Inneres,

léndliche Rdume und Integration

Schleswig-Holste
Der Ministarprasi

Altersstruktur Steatshorcle

Veranderung der Altersstruktur der Einwohnerinnen und Einwohner
im Kreis Plon bis 2030
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Exkurs: Zensus 2011 — Wer wohnt, wo und wie?

Senio ) sstrukt ; | | ﬁ,’ ¥
Abb_ 18 eniorenhaushalte nach Altersstruktur Wohnungsmarktprofil 2016 g‘

und Wohnpraferenzen Kreis Pinneberg

Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,
léndliche R&ume und Integration
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Altersstruktur

Wohnungsnachfrage
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Abb. 7. Wanderungsprofil nach Nachfragertypen*
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%
Haushaltsgruppen mit Problemen bei der SH ﬁ'¥

Schleswig-Holstein

Wohnraumversorgung in Schleswig-Holstein nciiche Riume und tegraton
Haushalte mit hohem Einkommen 18%i
Haushalte mit mittlerem Einkommen 54% S 32%

Bezieher von Arbeitslosengeld |l _ 25% -

Sonstige Haushalte mit niedrigem Einkommen 29% %

Familien | NNEZSANN . s8% C20%

Alleinerziehende 44% -

39% o 18%
39% ) .

4% R

LA

3% e

0% 20% 40% 60% 80% 100%
Anteil der Kommunen

Junge Erwachsene/ Haushaltsgriinder

Menschen mit Pflege-/ Betreuungsbedarf

Menschen mit Behinderung

Auslander-/Migrantenhaushalte

Flichtlinge

m grolle Schwierigkeiten gewisse Schwierigkeiten ® keine Schwierigkeiten
Quelle: Kommunalbefragung, eigene Auswertung

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 15



SH =& ¥

Regionale zuklUnftige Nachfrage Schleswig Holstain
nach altengerechten Wohnungen indiiche Réume und Inegration

Schleswig-Holstein

Oberzentren

Umland der Oberzentren

Hamburger Umland

Mittelzentren im Hamburger Umland

Mittelzentren

Umland der Mittelzentren

Sonstige

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m Nachfrage wird (stark) steigen = Nachfrage bleibt in etwa gleich

Quelle: Kommunalbefragung, eigene Auswertung

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 16
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Fertigstellungen 2015 und Neubaubedarf 2015-19 Vit for neres,

léndliche Rdume und Integration

.
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© GeoBasis-DE / BKG 2016 (Daten verandert) © GeoBasis-DE / BKG 2016 (Daten verandert)
Baufertigstellungen pro Tsd. Einwohner 2015 Neubaubedarf pro Tsd. Einwohner - Mittelwert 2015-2019
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Schleswig-Holstein

Wohnungsneubaubedarf nciiche Riume und tegraton

Wohnungsneubaubedarf in Schleswig-Holstein

122.000 WE bis 2030 2015 bis 2020 und 2021 bis 2030
Bis 2020: mehr als 70.000

Wohnungsmarktprognose toppt
die Anforderung: 154.000 WE

Komponenten des

ie . . Woh baubedarf:
fur die nachsten Jahre: o
ca. 16 TS neue Wohnungen DErsatzbedarf

werden pro Jahr gebraucht !! mNeubedarf

Steigerung um 60%

2015 bis 2020 2021 bis 2030

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 18
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Ergebnisse und Herausforderungen SH A& ¥

Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,

Godliche R3yme und Integration
> In SH missen von jetzt bis 2030 voraussichtlich 120.000 bis 150.000 neue

Wohnungen gebaut werden.
>Bis 2020 werden jahrlich rund 13.800 bis 15.600 neue Wohnungen gebraucht,
vorwiegend bezahlbare Geschoss-Wohnungen,

ca. 1600 sozialgeforderte Wohnungen werden jahrlich gebraucht.
> Der Bedarf entsteht vorrangig in den kreisfreien Stadten und in den Kreisen im HH-
Umland - daneben im Umland der Verdichtungsrdume und an den Siedlungsachsen

> altengerechtes, barrierefreies, betreutes Wohnen wi  rd orientiert am regionalen
Bedarf und an der wohnbegleitenden Infrastruktur au ch im landlichen Raum
gebraucht
- maflvoll und mit nachgefragten Qualitaten fir unter schiedliche
Wohnformen fir ein selbstbestimmtes Wohnen in den u nterschiedlichen

Phasen des Alters . .
Wir brauchen: neue Wohnqualitaten —

statt nicht mehr funktionsgerechtem Altbestand

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 19



Ziel der Wohnraumforderung:
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Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,

bedarfsgerechtes — altengerechtes Wohnen Freliche Rume und fnegreten
starken ‘ ]

v Forderstandard PluSWohnen und barrierefreie
Wohngebaude starker zur Regel werden lassen

v fur Lebensqualitat im Wohnumfeld und im
Quartier sorgen

v’ Altbestand umbauen : energieeffizient und barrieref reier
v unterschiedliche Wohnformen flr selbstbestimmtes Le ben im
Alter

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 20
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Schleswig-Holstein

PluSWohnen : Zielgruppen Altere, Alte und
Menschen mit Behinderung nciiche Riume und tegraton

Forderkonditionen:

- Baukosten und Forderh6he nach Finanzierungsrichtlin ile — also incl. aller
SH f& ¥ ARGE//eV

44444
T et gomakies B

notwendiger bautechnischer und baulicher MalZnahmen
- Zweckbindung an die Zielgruppe
- Wohn- und Betreuungskonzept ist Voraussetzung (Notru fsystem)
- Kopplung Miete mit Grundleistungen nach SGB madglich

» Ausstattungsstandards in 3 Stufen:
- Mindeststandard (barrierefreie Wohnung gemaf LBO §52)
- Anforderungsstufe 2: Rollstuhlgerechte Wohnung (DIN 18040 R)
- Anforderungsstufe 3 Wohnung mit taktilen, visuelle n, akustischen Hilfen
(DIN 18040 incl. zielgruppenspezifischer Sondermerkmale)

Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 21
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Modellprojekt Gustav-Schatz-Hof S H ﬁ ¥

Schleswig-Holstein

- Ministerium fur Inneres,
KI e I _G aarde n > léndliche Rdume und Integration

- Konversionsprojekt in der ,Sozialen Stadt",
Wohnquartier, seit Ende 90 ger, mehrere
Bauabschnitte incl. sozialer Wohnraumforderuny

- jungster BA: Altengerechtes Wohnen mit

Seniorenwohnungen

. .. : Tagespflege,
Modellprojekt fir Menschen mit Demeniw(f’hnggruppe
. . : Mietertreff, Kita,

Migrationshintergrund: ambulante

. y Pflegestation
Kultursensibles Konzept fur Betreutes 7S FRANK

Wohnen, o
Diakonie &2
Altholstein

verbunden mit Pflegekonzept und einer offenen

allgemeinen Sozial-, Migrations- und S —

12 Wohneinheiten Demenzwohngruppe

Seniorenarbeit (gezielte Integrationshilfen fir 1 Mietertreff
1 Hausmeisterbtiro

Bewohner/innen mit Migrationshintergrund 1 Biiro Tagespflege

1 Sozialstation, Kindertagesstatte

Beratung und Begleitung problembelasteter LTI 7 5 b

davon: 1,2 Mio. € Quartiersférderung

Haushalte)
Schleswig-Holstein. Der echte Norden. 22



] e W

Schleswig
Eulenspiegelweg

Knut Hansen

Architektur- u. Planungs- Biiro

Dipl.-Ing. TU Harald Matzen
15 WE (15)

TR

Bilder: ARGE eV

H\W

Baujahr: 2014 EffH 55 Wohnen fiir Menschen mit Unterstitzungs-/Betreuungsbedarf

Schleswig-Holstein. Der echte Norden.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit !
Informationen im Netz:
Landesportal — Themen und Aufgaben: W wie Wohnen
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Schleswig-Holstein
Ministerium fur Inneres,
landliche Rdume und Integration




